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«Mit den ABB begibt sich der 
Bauherr auf ziemlich viel Glatteis.» 

- Fachanwältin SAV Bau- und Immobilienrecht

«Im Übrigen machen die ABB vor allem die 
rechtliche Prüfung von Bauwerkverträgen 
mühsamer, weil man ja (eigentlich) prüfen sollte, 
ob da noch etwas Relevantes drin steht.»

- Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht

«Die ABB wurden zum Vertragsbestandteil erhoben, 
sodass man (leider) darauf abstellen musste.»

- Rechtsanwalt

«Die ABB sind m.E. gut gemeint, indessen 
ein Auffangbecken für Widersprüche.» 

- Rechtsanwalt

Schweizerische Baurechtstagung 2023

Allgemeine Bedingungen Bau (ABB) 
Nützliches und Unsägliches
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Aus dem Vorwort verschiedener SIA-ABB 
(z.B. der SIA-ABB 118/262:2018 für Betonbau):

«Die vorliegende Norm gehört zur Normenreihe 
Allgemeine Bedingungen Bau (ABB). Sie enthält in 
Ergänzung zur Norm SIA 118 Allgemeine Bedingungen 
für Bauarbeiten detaillierte Regeln betreffend Abschluss, 
Inhalt und Abwicklung von Werkverträgen.»

Was sind ABB?
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Was sind ABB?
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Europäische Normenvereinigung (CEN) 
 Projekt SWISSCONDITION

Was steht in den SIA-ABB?
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§

§

§

«technische» 
Normen vor 2000

technische 
Regeln; z.B. 
SIA-Norm 262

vertragliche 
Regeln, z.B. 
SIA-ABB 118/262

§

Einheitlicher Aufbau nach SIA-Reglement R 203:2019, 
insbesondere Regeln zu:

• Geltungsbereich

• Pflichten der Vertragspartner

• Ausmass

• Zahlungsmodalitäten

Inhaltlich stimmen Regeln nur teilweise überein

Was steht in den SIA-ABB?
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ABB sind AGB bzw. AVB

Keine Geltung ohne Übernahme

Wann gelten die SIA-ABB? 
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ABB sind AGB bzw. AVB

Keine Geltung ohne Übernahme

Faustregeln

Im Zweifel keine Geltung

Wann gelten die SIA-ABB?
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1. Keine Geltung ohne Kenntnisnahmemöglichkeit

2. Keine Geltung ohne genaue Bezeichnung

3. ABB sind keine Regeln der Baukunde

Quelle: KBOB-Werkvertragsmuster Nr. 34, 20224. Keine Geltung bei undifferenziertem Verweis auf 
«übrige Normen» 
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ABB sind AGB bzw. AVB

Keine Geltung ohne Übernahme

Keine Geltung trotz Übernahme, vgl. Ziff. 0.2.1 der 
jeweiligen SIA-ABB:

Wann gelten die SIA-ABB?
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ABB sind AGB bzw. AVB

Keine Geltung ohne Übernahme

Keine Geltung trotz Übernahme, vgl. z.B. Ziff. 0.2.3 SIA-
ABB 118/241:2015 für Schreinerarbeiten:

Wann gelten die SIA-ABB?
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Wer verwendet die SIA-ABB?
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Musterverträge

Quelle: KBOB-Werkvertragsmuster Nr. 34, 2022

Quelle: Mustervertrag SBV Zürich, 2018

Musterverträge

Quelle: SIA-Mustervertrag 1023:2013 

Wer verwendet die SIA-ABB? 
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Quelle: Mustervertrag Tiefbauamt Stadt Zürich, 06/2022
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Umfrage «ABB-Was?» vom 26. August 2022 per E-Mail
Adressatenkreis: Fachanwältinnen SAV Bau- und Immobilienrecht / Mitglieder 
der Fachgruppe Baurecht des ZAV / weitere Baujuristen und Fachpersonen

Wer verwendet die SIA-ABB? 
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Was ist mit den Unternehmerpflichten los? 
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SIA-Reglement R 203:2019

Vergütung:
ja / nein
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Was ist mit den Unternehmerpflichten los? 
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SIA-ABB 118/241:2015

Was ist mit den Unternehmerpflichten los?
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SIA-ABB 118/241:2015
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Ziff. 1.3.3 SIA-ABB 118/380:2007 für Gebäudetechnik: 

«Der Unternehmer […] teilt Termin- und 
Preisänderungen, die sich aus nachträglichen 
Änderungen von Bau- und Montageplänen ergeben, 
dem Bauherrn unverzüglich schriftlich mit.»

Was ist mit den Unternehmerpflichten los?
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Ziff. 1.3.2 SIA-ABB 118/329:2020 für Vorhangfassaden:

«Zu den Pflichten des Unternehmers gehören: […] 
Überprüft die Tragkonstruktion auf Ebenheit und Lot. 
Abweichungen gegenüber den vereinbarten
Toleranzen sind dem Bauherrn vor der Montage 
schriftlich mitzuteilen.»

Was ist mit den Unternehmerpflichten los?
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Ziff. 2.1 SIA-ABB 118/241:2015 für Schreinerarbeiten:

«Nicht inbegriffene Leistungen sind dem Bauherrn 
vor deren Ausführung schriftlich anzuzeigen und von 
diesem zu genehmigen.»

Was ist mit den Unternehmerpflichten los?
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Zufällig anmutende Schriftformerfordernisse, z.B.:

• für gewisse Bestellungsänderungen

• für Anzeigen von Termin- und Preisänderungen

• für bestimmte Abmahnungen

Rechtsfolge bei Missachtung unklar

Auch den Bauherrn kann es treffen

Was ist mit den Unternehmerpflichten los?
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Was ist mit den Bauherrenpflichten los?

21Schweizerische Baurechtstagung 2023

Quelle: SIA-ABB 118/271:2021 für Abdichtungen von Hochbauten

Was ist mit den Bauherrenpflichten los? 
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Quelle: SIA-ABB 118/262:2018 für Betonbau
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Nicht direkt, aber doch …

Und die Planer sind auch betroffen?
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ABB

BauherrUnternehmerin Planer

ABB!

Was ist von den Ausmassregeln zu halten?
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Quelle: SIA-ABB 118/262:2018 für Betonbau

Nur bei Einheitspreisverträgen relevant.

Quelle: SIA-ABB 118/274:2010 für Abdichtungen von Fugen in Bauten
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Oft gelten die Art. 144 ff. SIA-Norm 118:2013, 
Abweichung z.B. in Ziff. 5.3.2 SIA-ABB 118/240:2012 für 
Metallbauarbeiten:

Was gilt bei den Zahlungsmodalitäten?
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Verkomplizierend

Unkoordiniert

Kein sinniges Vertragsganzes

Funktionieren die ABB in einem TU/GU-Vertrag?
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Besser nicht mehrere SIA-ABB als Ganzes übernehmen

Nur wohldossierter Einbezug empfehlenswert 

Mögliche Vertragsregel für Bauherren:

Thesen
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Die in den einschlägigen, zum Vertragsabschluss 
aktuellen SIA-ABB enthaltenen Unternehmer-
pflichten (Ziff. 1.3.2) sowie die inbegriffenen 
Leistungen (Ziff. 2.2) sind geschuldet und im Werk-
preis enthalten. In Einheitspreisverträgen sind 
zudem die Ausmassbestimmungen (Ziff. 5.2) der 
einschlägigen SIA-ABB anwendbar, soweit sie keine 
Ausmasszuschläge enthalten.


